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AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1952 (CENTESIMA NONAGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

<fcanal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora

CNPJNn°©41.811.375/0001-19
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, CEP 01451-913, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios devidos pela

GR

INCORPORACOES

FGR INCORPORAGOES S.A.

Companhia Aberta categoria “A” sob 0 n° 28.0100

CNPJ Nn°©02.171.304/0001-47
Avenida Primeira Avenida, S/N, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e 18, Condominio Emp. Village, Cidade Vera Cruz,
CEP 74934-600, Aparecida de Goiania - GO

Perfazendo o montante total de, inicialmente:

R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRCASCCRI8WS

Classificacao de risco (rating) da Emissao a ser atribuida pela Moody’s Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco Ltda.,
dentro de 90 (noventa) dias corridos contados da data de divulgacao Aviso ao Mercado da Oferta, com expectativa de

ser equivalente ou superior a “A-.br”*

1. VALOR MOBILIARIO E EMISSORA

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acbes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n°41.811.375/0001-19, neste ato na qualidade de emissora e ofertante dos certificados de recebiveis imobiliarios (‘Emissora”
ou “Securitizadora”), vem a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), comunicar, em conjunto com a
GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, conjunto 92 - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 05.816.451/0001-15,
na qualidade de institui¢do intermediéria lider (“Coordenador Lider”) que, nos termos do disposto no artigo 57 da Resolucdo
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), foi protocolado, na presente data, perante
a CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucdo CVM 160, sob o rito de registro automatico, destinada exclusivamente a
investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”), a oferta publica de distribuicao de, inicialmente, 100.000 (cem mil)
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certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica, da 1952 (centésima nonagésima quinta) emissao da Emissora (“CRI”),
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total inicial de RS 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais) (“Valor Total da Emissao”), sendo certo que o Valor Total da Emissao podera ser aumentado, no caso de excesso de
demanda, ap6s consulta e concordéancia prévia da Devedora (conforme definido abaixo), em até 25% (vinte e cinco por cento),
equivalente a 25.000 (vinte e cinco mil) CRI (“Opgao de Lote Adicional”), observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial

(conforme definido abaixo) e 0 Montante Minimo (conforme definido abaixo) (“Oferta”).

A partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, sendo que a
Securitizadora realizard o procedimento de coleta de intengdes de investimento, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou maximos, para a definicdo, em conjunto com a Devedora a quantidade e do volume total de CRI e,
consequentemente, da quantidade e do volume total de Notas Comerciais a serem efetivamente emitidos, observado o Valor

Inicial da Emissdo, o Montante Minimo e a Opgdo de Lote Adicional (“Procedimento de Bookbuilding”).

No ambito da Oferta, serd admitida a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugédo
CVM 160, sendo que a manutengao da Oferta esta condicionada a subscrigao e integralizagdo do montante minimo de 50.000
(cinquenta mil) CRI, equivalente a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Distribuigado Parcial” e “Montante Minimo”,
respectivamente). Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, serd dada ao Investidor, por meio do documento de
aceitacao da Oferta, a opgdo de condicionar sua adesao a Oferta a que haja a distribuicao (i) da totalidade dos CRI ofertados;
ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual a0 Montante Minimo e menor que a totalidade dos CRI
originalmente objeto da Oferta ou da captagao integral prevista. Em caso de Distribuicdo Parcial, eventual saldo dos CRI ndo
colocado no ambito da Oferta serd cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizagdo (conforme
abaixo definido), mediante aditamento ao Termo de Securitizagdo, ao Termo de Emisséo (conforme abaixo definido) e a
Escritura de Emissao de CCl (conforme definida no Termo de Securitizagdo), a serem celebrados anteriormente a primeira
Data de Integralizacdo conforme definida no Termo de Securitizagdo), sem necessidade de nova deliberagdo societaria da

Devedora ou aprovacao por Assembleia Especial de Investidores (conforme definida no Termo de Securitizagéo).

Os CRI serao distribuidos publicamente no mercado de capitais brasileiro, por meio de oferta publica de valores mobiliarios,
sob o rito de registro automatico de distribuicao, sem analise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, nos termos do
artigo 26, inciso VI, item “b”, da Resolugdo CVM 160, para os Investidores Qualificados, sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo pelo Coordenador Lider com relagdo ao Valor Total da Emissao, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada, da Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CMN ne 5,118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada,
da Resolugdo CVM 60, do “Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, e das Regras e Procedimentos Complementares, expedidos
pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, atualmente em vigor (‘ANBIMA”)

e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis. No ambito da Oferta, ndo serd admitida a possibilidade de distribui¢do parcial.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios, representados por notas comerciais escriturais, ndo conversiveis
em agbes, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para colocagdo privada, da 32 (terceira) emissdo da FGR
INCORPORAGOES S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 28.010, com
sede na cidade de Aparecida de Goiania, estado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, S/N, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e
18, Condominio Emp. Village, Cidade Vera Cruz, CEP 74934-600, inscrita no CNPJ sob o n®02.171.304/0001-47 (“Devedora”),
emitidas nos termos do “Termo De Emissdo Da 3¢ (Terceira) EmissGo De Notas Comerciais Escriturais, Com Garantia
Fidejusséria Adicional, Em Série Unica, Para Colocacdo Privada, Da FGR Incorporacées S.A”, celebrado entre a Devedora, a
Emissora e os Avalistas (conforme definidos no Termo de Emisséo) (“Termo de Emissdo” e “Notas Comerciais Escriturais”,
respectivamente). As Notas Comerciais Escriturais serao subscritas de forma privada pela Emissora. Os Direitos Creditérios

Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedor Unico.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula
terdo o significado a eles atribuido no “Termo De Securitiza¢do Dos Certificados De Recebiveis Imobilidrios, Em Série Unica, Da
1954 (Centésima Nonagésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos
Pela FGR Incorporacdes SA” celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de

Securitizagao”).
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Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX, artigo 4° das Regras e Procedimentos, os CRI seréo classificados como:
(i) Categoria: Residencial, uma vez que o Empreendimento Imobiliario é destinado a atividade comercial relacionada a

imoveis residenciais como casas ou loteamento nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA,;

(ii) Concentragao: Concentrados, umavez que mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Devedora,
nos termos do artigo 4°, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) Revolvéncia: Nao revolventes;
(iv) Tipo de Segmento: Loteamento Apartamento ou casas, uma vez que os recursos serdo destinados ao Empreendimento
Imobiliario, nos termos do artigo 4°, inciso IlI, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (v) Tipo de Contrato com
Lastro: Valores Mobilidrios Representativos de Divida, uma vez que os Direitos Creditorios Imobilidrios decorrem das Notas
Comerciais Escriturais, objeto do Termo de Emissédo, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “c”, das Regras e Procedimentos.

Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteragoes.

2. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo estd sujeita a analise prévia da CVM, da ANBIMA ou de entidade autorreguladora e seu registro serd obtido de
forma automatica por se tratar de Oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a

Investidores Qualificados, de acordo com o previsto no artigo 26, inciso VIIl, alinea “b” da Resolugdo CVM 160.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

eeccccccccccccce

Foi requerido o registro automatico de distribuicdo da Oferta em 14 de julho de 2026.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

®00cc000c0000000000000000 00

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir da presente data:

Ordem dos

Eventos Data Prevista W ®
Eventos

Protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta
1. Divulgacéo do Aviso ao Mercado 14/07/2026

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (Roadshow) 15/07/2026
3. Inicio do Periodo de Reservas 21/07/2026
4, Encerramento do Periodo de Reservas 31/08/2026

Procedimento de Bookbuilding

5. Divulgacdo do Comunicado ao Mercado com o resultado do 01/09/2026
Procedimento de Bookbuilding
Divulgacédo do Andncio de Inicio®

6. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 02/09/2026
Registro da Oferta pela CVM

7. Data de Integralizagéo dos CRI 03/09/2026

Até 180 dias contados da

8. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento® ) } o o
divulgacao do Anuincio de Inicio

W As datas acima indicadas s&o meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagées, incluindo possiveis prorrogagoes. Qualquer modificagéo
no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias

de suspenséo, prorrogagéo, revogagao ou modificagédo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.
@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

@ O Anuncio de Inicio e Antincio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem restri¢bes

de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

FGR INCORPORACOES S.A. 3
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6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

ee00c0ccc000c00cc0000 00

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM, DAANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRAENTIDADE
AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO
DE REVISAO PREVIA PELA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, ESTE
AVISO AO MERCADO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, NEM
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA
DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO
SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE
A SEGAO “FATORES DE RISCO”, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR
NOS CRI.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 36 DO PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NOS MEIOS DE DIVULGAGAO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA E A DISTRIBUIGAO EM
QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LiDER, A SECURITIZADORA E/OU NA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER, A
SECURITIZADORA OU COM A CVM.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE AVISO AO MERCADO E NO PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA
CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO E
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA
SEGAO “7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE
CORRESPONDEM A UM INTERESSE LEGITIMO DA DEVEDORA E/OU DA EMISSORA CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DA
ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA DEVEDORA E/OU DA EMISSORA E/OU DE PESSOAS A ELAS VINCULADAS, NOS TERMOS
DO ARTIGO 58 DA RESOLUGCAO CVM 160.

A data deste Aviso ao Mercado é 14 de julho de 2026.

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Piblicas

COORDENADOR LIDER

genial

Investimentos
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